Publizierbarer Zwischenbericht

Gilt fir die Programme Mustersanierung und solare
GroBanlagen

A) Projektdaten

Allgemeines zum Projekt ‘

Projekttitel: Thermische Sanierung Zentrale LUH
Programm: Leuchttirme der Warmewende (Modul Al)
Projektdauer (Plan): 25.01.2025 bis 17.04.2027

KoordinatorIn/ Caritas der Erzdiézese Wien (Caritasverband)

ProjekteinreicherIn:

Kontaktperson Name: Carmen Tomasch

Kontaktperson Adresse: Albrechtskreithgasse 19-21

1160 Wien

Temporar wahrend des Umbaus (2025-2027):
Mooslackengasse 15-17, 1190 Wien

Kontaktperson Telefon: +43-676-570 22 74

Kontaktperson E-Mail: carmen.tomasch-schmidinger@caritas-wien.at
Projekt- und Mag. Ewald Sarugg Unternehmensberatung
Kooperationspartner Niederdsterreich

(inkl. Bundesland):

Adresse Albrechtskreithgasse 19-21
Investitionsobjekt: 1160 Wien

Projektwebseite: -

Schlagworter

Projektgesamtkosten: Gerundet 24,00 Mio €
Fordersumme: 800.000€
Klimafonds-Nr.: KC503942

Erstellt am: 27.08.2025
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B) Projektubersicht

1 Executive Summary

(max. 1 Seite)
Kurze Darstellung des Projekts, Zusammenfassung des Vorbildcharakters und
Besonderheiten des Projekts.

Die Caritas-Zentrale im 16. Bezirk wird umfassend thermisch saniert und
technisch auf den neuersten energieeffizienten Stand gebracht mit dem Ziel die
CO2-Emissionen innerhalb der Caritas deutlich weiter zu senken.

Dabei wird der Heizwarme- und auch Kihlbedarf des Gebaudes deutlich gesenkt
und zusatzlich errichtet man eine PV-Anlage auf den méglichen Dachflachen, um
erneuerbare Energie auch selbst fiir den Eigengebrauch zu erzeugen.

2 Hintergrund und Zielsetzung

Das LUH-Gebdude, sowie das JUCA-Gebaude bestehen aus Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss 1 bis Obergeschoss 3 und Dachgeschoss.

Das Dachgeschoss im JUCA-Gebaude wird im Zuge der Sanierung zum Teil neu
errichtet.

Das Hofgebdude im Innenhof des Objektes bleibt im Bestand erhalten und wird
lediglich mit einer Kiihlung ausgestattet.

Vorrangiges Ziel ist die Revitalisierung der Bauwerke und Verschdnerung der
Oberflachen sowie die Instandsetzung der sicherheitsrelevanten Ausstattung.

Die Energieversorgung durch die Fernwarme wird beibehalten. Dabei ist auf die
Besonderheit zu achten, dass sich im Kellergeschoss ein Gebietsumformer
befindet welcher ohne Einschrankungen/Stérungen funktionieren muss.

Die Buros, Besprechungsraume, Teeklichen und Sanitargruppen werden in der
Nutzung nicht verandert, sondern lediglich erneuert. Die bestehenden Schachte
kdnnen wieder verwendet werden, wobei die Steigleitungen in den Schachten
erneuert werden. Die Schmutzwasserkanale im Untergeschoss sowie der
Grundkanal bleiben bestehen.

Die vorliegende Beschreibung erfasst zur Nutzung und flir den Betrieb des
Objektes die erforderlichen haustechnischen Anlagen.

Es sollen zeitgemaBe Buroflachen fur die Caritas Arbeit geschaffen werden.
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3 Projektinhalt

(min. 1 Seite, max. 5 Seiten)

Darstellung des Projekts, der Ziele und der im Rahmen des Projekts
durchgefihrten Aktivitaten.

Die Caritas der Erzdiézese Wien steht vor der Aufgabe, ihre Blroflachen neu zu
strukturieren und den bestehenden Standort in der Albrechtskreithgasse um-
sowie auszubauen und zu modernisieren.

In weiterer Folge soll das JUCA-Gebdude in der Rbmergasse saniert und an den
Verwaltungsstandort angeschlossen werden. Das JUCA wird in das
Blrobelegungskonzept miteingebunden und projektiert.

Dabei soll das gesamte Gebaude umfassend thermisch saniert werden,
Laftungsanlagen mit Warmerickgewinnungssysteme ausgestattet, die gesamte
Beleuchtung auf LED umgestellt und eine PV-Anlage auf dem Dach errichtet
werden.

Die Implementierung der Gebdaudeautomation wird an das Ubergeordnete GLT
System der Caritas Standorte angebunden. Dadurch wird ein Monitoring
ermadglicht.

4 Schlussfolgerungen und Empfehlungen

(max. 5 Seiten)

Beschreibung der wesentlichen Projektergebnisse. Welche Schlussfolgerungen
kdnnen daraus abgeleitet werden, welche Empfehlungen kénnen gegeben
werden?

Durch diverse umfassende und hochwertige SanierungsmaBnahmen wird hier der
Energiebedarf deutlich abgesenkt und durch die Errichtung von einer
erneuerbaren Erzeugungsanlage wird dabei der Anteil an erneuerbarer Energie
sehr deutlich erhéht zusatzlich zum bereits bestehenden Fernwarme-
versorgungsanteil.

Die Implementierung der Gebaudeautomation wird an das Ubergeordnete GLT
System der Caritas Standorte angebunden. Dadurch wird ein Monitoring
ermoglicht.
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C) Projektdetails

5 Arbeits- und Zeitplan sowie Status

Projektterminplan LUH « JUCA NEU
Albrechiskreithgasse 18-21, 1160 Wien
Projektterminglan Index D, 07.04.2025, CTS / 880
NC [vargangename Dauer g Ence
2025 B3 2wt
o 04 n | o o a | g = o o | @
1| PLANUNG 1Tag Mit 18.10.22 Mit13.10.22
2 | Vorentwurl (abgeschlossen) 77Tage  Don09.11.23 Fre23.02.24
7 | Entwurf [abgeschlossen) 825Tsge Mon26.02.24  Mi19.0624 [——1
11| Genehmigungsplanung 70Tage  Mit29.05.24 Mit 11.06.25 r 1
16 | Ausschreibung und Vergabe 640Tage Mon12.08.24  Fre22.0127 r 1
17| Ausschreibungen L's Hochbau +TGA, Ausschreibungsplanung 9Wochen Mon120824  Fre1110.24 n
18 | LW Prifung Caritas IWochen Mon141024  Fre2510.24 a1
[ 18 | versand Ausschreibungen 1woche  Mon 281024 Fre 011124
20 | Bieterfristen Erstanbot 58Wochen Mon041124  Don121224 N
[21 | Erstprafung LVs, Preisspiege, Caritas, Erarbeitung Nach- sendungen, 7 Wochen  Fre 13.1224 Don 30.0125
iiberarbeitung Einreichung, Einarbeitung gelbe Mappe l
[22 | verhandiung 1 Runde, (ibermittiung Lv 2 3wochen  Fre 310125 Don 200225
23 | Bieterfristen Zweitanbot 38 Wochen Fre 210225 Mit 19.03.25 % "
24 | prifung Zweitanbat, Preisspiegel, Carltas 1,9 Wochen Don 20.03.25 it 02.04.25 "l
25 Verhandlung Zweitanbot 0 Tage Mit 02.04.25 Mit 02.04.25 1‘121"
Pauschalierung. Nachsendungen fur LAFQ 3,8 Wochen Don 03.04.25 Die 29.04.25 -
LAFO Versand 1Tag Mit 30.04.25 Mit 30.04.25 i
LAFO Bieterfrist 3,6 Wochen Don 01.05.25 Mon 26.05.25 "
Prifung LAFO 1.7 Wochen Die 27.05.25 Fre 06.06.25
30| LAFO Letigesprach 0Tage Mit 11.06.25 Mt 11.06.25 1 1.06
31| vorbereitung Vergabe, Vergabevorschiag GP 1woche  MIt1106.25 Die 17.06.25 4
32 | vergabe Caritas (Abhangigkeit Einlangen Baubescheid) 2wochen Mt 18.06.25 Die 01.07.25 he
31 | Ausfohrungsplanung + Baubegleitung 29Monate Mon041124  Fre 220127 e
34| Ausweichquartier 1249 Tage Mt 19.10.22 Sam 31.07.27
35 | Adaptierung Ausweichquartier 13 Wochen it 19.10.22 Die 17.01.23
36 | Umzug LUM Flichen ins Ausweichquartier 42 Wochen Mon0Z0625  Mon30.06.25
37 | Auszug JUCA in Hermann Bahr Stralie 4Wochen  Die 010425 Mon 28.04.25
38 | mietvertragsende Mooslackengasse 1Tag Sam 31.07.27 Sam 31.07.27
[ 38 | frihester wiedereinzug LUH 4Wochen Don 04.0227 Mit 03.03.27
BAU 395,5Tage Mt 11.06.25 Mit16.12.26 r 1
erwarteter Baubescheid (Prognose) 1Tag Mit 11.06.25 Don 12.06.25 ®
frihestmbglicher Baubeginn 1Tag Mit 02.07.25 Mit02.07.25 T
Baubeginn 1Tag Mit 02.07.25 Mit02.07.25 1’
Baudauer 76 Wachen Don 03.07.25 Mit 16.12.26
45 | FERTIGSTELLUNG UND UBERNAHME ssTage  Don17.1226  Mi03.03.27
3 . Einrep . &Wochen Don17.1226 Mit27.01.27 i
Varabbnahmen, Moblierungen
Formiiche Ubernahme 1Tag Don 28.01.27 Don 280127
Fertigstellungsanzeigen 1woche  Don 280127 Mit 03.02.27
friheste (lbernahme Nutzer*innen / Einzug (mit internen Ablaufen2u 4 wochen  Don 04.02.27 Main 03,0327
erdrtern)
T

aktuellen Umsetzungsstatus: Baubeginn am 04.08.2025

6 Publikationen und
Disseminierungsaktivitaten

Angabe von Publikationen, die aus dem Projekt entstanden sind sowie aller
sonstiger relevanter Dissiminierungsaktivitaten.

Diverse Einschaltungen im Caritas Intranet: exemplarisch:
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Das Leopold Ungar Haus bekommt einen neuen, "grinen
Anstrich®! Die Blros befinden sich fur die Umbauphase in
der Moaslackengasse im 19, Bezirk. Zwei Jahre sind for
die Umgestaltung geplant.

Welche Farbe das neue LUH bekommt steht noch nicht fest, grin wird ez
jedochin allen Fallen. Bereits in der Planungsphass Skologische Kriterien
mitzudenken und unsere Gebgude langfristig nachhaltig zu gestalten ist
ein zentrales Zel im Baumanagement der Caritas. Alexandra MNeumann-
Hanns, Leiterin Immokilienrmanagement, giot Einblicke in die geplanten
MaBnahmen oeim Umbau.

Was sind die Grundpfeiler, wenn as um klimafreundlicha Gebdude geht?
Wesentliche Grundsdtze sind: Minimierung des Energiebedarfs, Nutzung

vion erneuerbaren Energien, Klimafreundliche Baustoffe, langlebige und
flexible Bauweise sowie die konsequente Vermeidung grauer Emissionsn.

Disee Visualisiarung des Innenhofes dec Leapold Ungar Hauses wirft sinen Blick in dis Zukunfe. Ab Miste Wie stellan wir sicher, dass Neu- und Umbauten der Caritas zukinftig
2028 haift =s: Grau weg Grin drin - und dag riakt rur in Form von Bapflarzunpgen. mbglichst wenlg Trelbhausgass ausstoBan?

[Das gelingt vor allem durch konssguente Planung: Achitung okologischer

Kriterien, CCe-Bilanzierung bereits in der Projektphase und die Auswahil
ven nachhaltigen Baustoffen, dort we es auch die Baukosten 2u lassen. Ebenst setzen wir auf enge Abstimmung mit Enargieberatern und Férderstellen, um
sowahl die bauliche als auch die betriebliche Effizienz zu sichern.

Unsere Expert*innen aus dem Facility- und Bauprojekimanagememnt bilden sich laufend weiter und entwickeln kontinuierich neue Ansatze und Strategien, um den
Treibhausgasausstol weiter zu minimieren. Zum Gilck verflgen wir Ober groBartige Teams im Immobilienmanagement, die sich mit sehr viel Engagement fir disse
Ziele gingstzen. ¢}

‘Welche baulichen MaBnahmean sind Im Sinne des Klimaschutzes spaziell fir den Umbau des Leopold Ungar Hauses angedacht?

Geplant sind unter anderem eing hochwertige Warmedammung, Sonnenschutzsystene, die Nutzung von Tageslicht, Pv-Anlagen auf dem Dach, ein nachhaltiges
Heiz- und Kihisystern sowie der Binbau von Materialien mit niedrigem COx-FuBabdruck. Auch das Thema Regenwassernutzung und Gronfiachen ist Teil des
Keonzepts.

Gibt as Innovative Technologlen im Berelch Energle und Bauen, die genutzt wardan?

Ja, wir prifen laufend den Binsatz von Warmepumpen, intelligenten Steuerungssystemen (Smart Building) sowie von rezyklierten Baustoffen. Wir setzen weiters
auf nachhaltiges Bauen und wo moglich auf multifunktionelle Fassadenslemente. Diesse Technologien steigem die Energieeffizienz von Gebauden, forderm den
Einsatz erncuerbarer Energien und verringern die Abhangigkeit von fossilen Brennstoffen. Dadurch werden CO:-Emisgionen reduziert und ein wesentlicher Beitrag
Zur Energiewende geleistet.

‘Wia wird es belm nauan Laopold Ungar Haus mit erneuerbare Enarglen aussehen?

Geglant ist ine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung, die Integration von Warmepumpen fir Heizung und Warmwasser sowie eine Mimaoptimierte
Gebdudetechnik, die auf minimale Emissicnen im Betrich ausgelegt ist. Ziel ist weiters eine weitgehende energieautarke Versorgung.

Zur Infa:

Die Postadresse des Ubergangsquartiers der Zertrale der Caritas Wien lautet:

Mocslackengasses 15-17, 1190 Wien

Die Alorechtskreithgasse 19-21, 1180 Wien, bleibt weiterhin Firmensitz- und Rechnunsgadresse.

Visualislerungen Innenhof
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Diese Projektbeschreibung wurde von der Férdernehmerin/dem Férdernehmer
erstellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte sowie die
barrierefreie Gestaltung der Projektbeschreibung, tUbernimmt der Klima- und
Energiefonds keine Haftung.

Die Foérdernehmerin/der Férdernehmer erklart mit Ubermittlung der
Projektbeschreibung ausdrticklich tber die Rechte am bereitgestellten Bildmaterial
frei zu verfigen und dem Klima- und Energiefonds das unentgeltliche, nicht
exklusive, zeitlich und ortlich unbeschrankte sowie unwiderrufliche Recht
einrdumen zu koénnen, das Bildmaterial auf jede bekannte und zuklnftig
bekanntwerdende Verwertungsart zu nutzen. Fur den Fall einer Inanspruchnahme
des Klima- und Energiefonds durch Dritte, die die Rechtinhaberschaft am
Bildmaterial behaupten, verpflichtet sich die Férdernehmerin/der Férdernehmer
den Klima- und Energiefonds vollumfanglich schad- und klaglos zu halten.
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