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Projektwebseite:

Schlagworter: Thermische Sanierung, Tageslichtnutzung,
Dach- und Hofbegriinung
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B) Projektubersicht

1 Kurzzusammenfassung

Unsere Liegenschaft besteht aus Werkstatt, Magazin und Blro und ist eine
ehemalige Produktionsstatte von Fahrradern im Zentrum von Bregenz. Sie wurde
zuletzt als Reparaturwerkstatt benutzt. Die urspriingliche Bausubstand geht auf
das Ende des 19. Jahrhunderts zurtck. Nach Zerstérung in den letzten
Kriegstagen wurde das Gebaude in den Jahren 1945 und 1946 wiedererrichtet.

Die Liegenschaft wurde zuletzt mit Ol beheizt und weist einen schlechten
baulichen und energietechnischen Zustand auf. Die Sanierung wird deshalb
neben der energetischen Sanierung einige bautechnische MaBnahmen wie
Bauwerksabdichtung im Sockelbereich, Feuchtigkeitsisolierung der Bodenplatten
und Abdichtung der Kellerraume umfassen.

Die SanierungsmaBnahmen im Rahmen der Mustersanierung gliedern sich in die
thermisch-energetische Sanierung, MaBnahmen zur effizienten Energienutzung
und zum Einsatz von erneuerbaren Energietragern sowie eine Begriinung des
Innenhofs und Flachdachs.

Ziel der Sanierung ist es, mit minimalem Ressourceneinsatz ein nach landlaufiger
Einschatzung abbruchreifes Gebdaude in den bestmdglichen Zustand in punkto
Energiebedarf (Winter und Sommer), Raumklima und Belichtung zu
transformieren.

2 Hintergrund und Zielsetzung

Unsere Liegenschaft befand sich in einem baulich schlechten Zustand und ist in
den letzten Jahren leer gestanden. In der Sanierung wird das Ziel verfolgt,
madglichst viel der alten Substanz zu erhalten, um den stofflichen
Ressourceneinsatz der Sanierung niedrig zu halten. Davon unbenommen soll
schlussendlich ein Gebaudestandard erreicht werden, der hohe Energieeffizienz
mit einem angenehmen Raumklima verbindet.

3 Projektinhalt

Anknupfend an die im Zwischenbericht dargelegten Herausforderungen durch die
COVID 19 - Pandemie wurde die Sanierung im zweiten Teil durch eine zufallig
entdeckte Undichtheit des Werkstattdachs gepragt.
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Da das Werkstattdach von benachbarten Eigentimern als Terrassendach genutzt
wird, stand es bis zum Entdecken des Schadens nicht zur Diskussion, das Dach
zu entfernen und wirksam von auBen zu isolieren. Stattdessen wurde in den
Planungsarbeiten von einer Innendammung der Werkstattdecke ausgegangen.
Beim Entfernen der schadhaften Dachhdaute zeigte sich, dass das Dach nur noch
dank einer vermutlich 1946 siedend heiB aufgebrachten Bitumenschicht dicht
war. Die drei spater aufgebrachten Dachhaute waren allesamt undicht.

Da das Dach in den oberen drei Lagen nicht nur undicht war, sondern bei
Starkregen immer wieder zum Uberschwemmen neigte, haben wir uns
entschlossen, die Dachentwasserung grundsatzlich neu zu organisieren. Dadurch
ist es gelungen, Platz fur eine im Mittel 18 cm starke PU-Dammung zu gewinnen
und anstatt der Innendammung eine wirksame AuBendammung anzubringen.

Die Kostenreduktionen durch die COVID-bedingten erhéhten Eigenleistungen im
ersten Teil der Sanierung waren durch die zusatzlich erforderliche Sanierung des
Werkstattdachs schnell aufgebraucht.

SchlieBlich konnten wir die Sanierung mit der Begriinung der neuen Flachdacher
und Begriinung des urspringlich versiegelten Innenhofs im Frihjahr 2021
abschlieBen. Der Gesamtkostenrahmen konnte in Summe eingehalten werden,
zwischen den Gewerken gab es aber betrachtliche Kostenverschiebungen.

Zur Beobachtung der Sanierungsqualitadt haben wir ein Verbrauchsmonitoring,
das auch die Luftglite mitaufzeichnet und die Messwerte grafisch aufbereitet liber
einen Monitor in Echtzeit direkt im Buro anzeigt, installiert.

Die Bewahrungsprobe im Sommer haben wir gut bestanden, die auBenliegende
Beschattung der groBziigigen Oberlichten bewirkt zusammen mit den begrinten
Flachen auf dem Dach und im Innenhof ein angenehmes Klima. Die ersten kalten
Tage im Herbst lassen erahnen, dass die Warmeisolierung gleichermaBen gut wie
die MaBnahmen gegen sommerliche Uberhitzung funktionieren.

4 Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Zusammenfassend kénnen wir feststellen, dass die Generalsanierung rundum
gelungen ist. Die Raume sind sehr gut nutzbar, die Wande trocken und das
Raumklima sehr angenehm.

In der sehr engen Innenstadtlage ist es uns gelungen, einen verfallenen
Altbestand auf besten Baustandard zu heben und dauerhaft zu erhalten. Die
Mauerfeuchte hat sich zurlickgezogen und die Raume sind mit geringem
Energieaufwand auf angenehmer Temperatur zu halten.

Unserer Erfahrung nach ist eine gute Planung der Sanierung unumganglich;
genauso wichtig war allerdings ein flexibles Reagieren wahrend des Bauablaufs,
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und ein regelmaBiger Austausch mit den Fachplanern, weil immer wieder neue
Herausforderungen ans Tageslicht gekommen sind.

Wir haben groBen Wert daraufgelegt, die vorhandenen Bauschaden ursachlich zu
beheben und nicht durch schnelle SanierungsmaBnahmen womadglich langfristige
Probleme zu schaffen. Neben zusatzlichem finanziellem Aufwand hat diese
Vorgangsweise mehr Zeit gebraucht, flr beispielsweise das Austrocknen der
Mauern auf natlrlichem Weg. Durch die laufende Beobachtung des
Trockenvorgangs konnten wir aber erkennen, dass die Entwicklung in die richtige
Richtung geht und uns versichern, dass die Feuchte auch dauerhaft auf
niedrigem Niveau bleibt.

Das installierte Monitoring ermdglicht uns nun eine laufende Beobachtung, die ins
Detail geht und mdégliche Schwachpunkte der Heizungsregelung z.B. schnell zu
Tage fordern wirde.

Einziges bisher aufgetretenes Manko ist die Notwenigkeit bei voller
Blrobesetzung regelmaBig, d.h. bei uns alle zwei Stunden grindlich zu liften.
Die kontrollierte Be- und Entliiftung wiirde hier einen héheren Komfort bieten.
Wir haben sie aber wahrend der Baufiihrung in Folge der auBerplanlichen
Zusatzkosten gestrichen.
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C) Projektdetails

5 Arbeits- und Zeitplan

Planung November 2019 bis Februar 2020

Entwurf Zeit- und Kostenplan, Angebotseinholung Janner 2020
Férdereinreichung Februar 2020

Beginn der Abbrucharbeiten Februar 2020

Coronabedingte Pause von Mitte Méarz bis Juni 2020 - Uberbriickung durch
vorbereitende Eigenleistungen

Juli 2020: Entdeckung Dachundichtheit, Umplanung der thermischen Sanierung
der Werkstattdecke

Abschluss der wesentlichen Gewerke Herbst 2020
Bezug Dezember 2020
Abschluss der AuBenarbeiten August 2021

6 Publikationen und
Disseminierungsaktivitaten

Angabe von Publikationen, die aus dem Projekt entstanden sind sowie aller
sonstiger relevanter Dissiminierungsaktivitaten.
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Diese Projektbeschreibung wurde von der Férdernehmerin/dem Férdernehmer
erstellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Inhalte sowie die
barrierefreie Gestaltung der Projektbeschreibung, tUbernimmt der Klima- und
Energiefonds keine Haftung.

Die Foérdernehmerin/der Férdernehmer erklart mit Ubermittlung der
Projektbeschreibung ausdrtcklich tGber die Rechte am bereitgestellten Bildmaterial
frei zu verfigen und dem Klima- und Energiefonds das unentgeltliche, nicht
exklusive, zeitlich und ortlich unbeschrankte sowie unwiderrufliche Recht
einrdumen zu koénnen, das Bildmaterial auf jede bekannte und zuklnftig
bekanntwerdende Verwertungsart zu nutzen. Flr den Fall einer Inanspruchnahme
des Klima- und Energiefonds durch Dritte, die die Rechtinhaberschaft am
Bildmaterial behaupten, verpflichtet sich die Férdernehmerin/der Férdernehmer
den Klima- und Energiefonds vollumfanglich schad- und klaglos zu halten.
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